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شورای عالی شهرسازی بر سقف ۴ طبقه تأکید کرد؛

»نه« به افزایش تراکم در تهران
شورای عالی معماری و شهرسازی که اخیرا 
به برخی تصمیم های کمیسیون ماده ۵ و 
نحوه اجرای مصوبات شهرسازی از سوی 
شهرداری تهران واکنش نشان داده، روز 
گذشته مخالفت قاطع خود را برای افزایش 

تراکم در تهران اعلام کرد.
برخی  به  اخیرا  و شهرسازی  معماری  عالی  شورای 
تصمیم های کمیسیون ماده ۵ و نحوه اجرای مصوبات 
شهرسازی از سوی شهرداری تهران ایراداتی وارد کرده 
برای  دستور کار شهرداری  دو  با  نیز  و روز گذشته 
افزایش تراکم در محله ۱۳ آبان منطقه ۲۰ و شهرک 

غرب مخالفت کرد.
محدودیت ظرفیت جمعیتی تهران، تأمین سرانه های 
خدماتی و چگونگی نوسازی بافت های شهری، بار دیگر 
در کانون تصمیم گیری‌های شورای عالی شهرسازی و 
معماری ایران قرار گرفته است. در چهاردهمین جلسه 
این شورا در سال ۱۴۰۵ دو پیشنهاد شهرداری تهران 
آبان و  تغییر ضوابط ساخت وساز در کوی ۱۳  برای 
شهرک غرب بررسی شد؛ پیشنهادهایی که با وجود 
تفاوت در ویژگی های این دو محدوده، یک نقطه شامل 
بر  آن  احتمالی  آثار  و  ساخت وساز  ظرفیت  افزایش 

جمعیت پذیری شهر مشترک هستند.
عالی شهرسازی و  دبیر شورای  غلامرضا کاظمیان، 
اعلام  این جلسه  مصوبات  تشریح  در  ایران،  معماری 
کرد که با افزایش تراکم در کوی ۱۳ آبان به پنج طبقه 
مخالفت شده و امکان ساخت چهار طبقه، با هدف ایجاد 
انگیزه برای نوسازی و حفظ بافت جمعیتی و اجتماعی 

محله، مورد موافقت قرار گرفته است.
در  تراکم  افزایش  پیشنهاد  نیز  غرب  شهرک  در 
مورد  طبقه  چهار  از  بیش  به  محدوده  از  بخش هایی 
توضیحات  اساس  بر  نگرفت.  قرار  شورا  موافقت 
درصد   ۱۶۰ تراکم  با  طبقه  چهار  ضابطه  کاظمیان، 
بخش  در  ضوابط  اصلاح  است  قرار  و  شده  تصویب 
خدمات عمومی، امکان استفاده از اراضی دولتی و عمومی 
برای تأمین نیازهای خدماتی این محدوده را فراهم کند؛ 
بدون آنکه جمعیت پذیری و تعداد واحدهای مسکونی 

افزایش یابد.
* نوسازی بافت های شهری بدون افزایش 

بار جمعیتی
یکی از محورهای مهم مصوبه مربوط به کوی ۱۳ 
آبان، تلاش برای ایجاد تعادل میان نوسازی بافت شهری 
و جلوگیری از تغییرات جمعیتی و اجتماعی محله است. 
به گفته دبیر شورای عالی شهرسازی و معماری، پیشنهاد 
شهرداری تهران در کمیسیون ماده ۵ مطرح شده بود، اما 
به دلیل تشخیص مغایرت اساسی، برای بررسی نهایی 
به شورای عالی ارجاع شد. در نهایت، شورا با افزایش 
ارتفاع ساختمان ها به پنج طبقه مخالفت کرد، اما با 
ساخت چهار طبقه موافقت شد تا ضمن ایجاد انگیزه 
برای نوسازی، بافت جمعیتی و اجتماعی محله حفظ و 

خدمات مورد نیاز ساکنان تأمین شود.
این تصمیم از آن جهت اهمیت دارد که نوسازی در 
محله های شهری صرفا به معنای افزایش تعداد طبقات یا 
واحدهای ساختمانی نیست. هرگونه تغییر در ضوابط 
ساخت وساز، می تواند بر تراکم جمعیت، نیاز به مدرسه 
و مراکز درمانی، ظرفیت معابر، فضای سبز و سایر 
تعیین سقف  این رو،  از  اثر بگذارد.  خدمات محله ای 
تراکم و ارتفاع در چنین محدوده هایی باید با ملاحظات 

جمعیتی و خدماتی همراه باشد.
* افزایش خدمات عمومی به جای افزایش 

واحدهای مسکونی
ضوابط  بر  علاوه  اصلی  موضوع  غرب،  شهرک  در 

تأمین خدمات عمومی مورد  ساخت وساز، چگونگی 
نیاز منطقه بود. کاظمیان با اشاره به سیاست جلوگیری 
از افزایش جمعیت پذیری تهران گفت که شورای عالی 
شهرسازی و معماری با افزایش تراکم در بخش هایی از 

این محدوده به بیش از چهار طبقه مخالفت کرده است.
بر اساس مصوبه اعلام‌شده، ساخت وساز چهار طبقه 
با ضابطه تراکم ۱۶۰ درصد مجاز خواهد بود، اما ضوابط 
از جمله  به خدمات عمومی در هفت حوزه،  مربوط 
تأسیسات آب، آموزش، درمان و فضای سبز، اصلاح 
می شود تا امکان بهره گیری از اراضی دولتی و عمومی 

برای تأمین این خدمات فراهم شود.
به گفته دبیر شورا، این اصلاحات نباید به افزایش 
شهرک  مسکونی  واحدهای  تعداد  یا  جمعیت پذیری 
اعلام شده  رویکرد  ترتیب،  این  به  شود.  منجر  غرب 
در این مصوبه، تفکیک میان توسعه خدمات عمومی 
که  معنا  این  به  است؛  سکونت  ظرفیت  افزایش  و 
و  ضوابط  اصلاح  طریق  از  باید  خدماتی  کمبودهای 
استفاده از ظرفیت زمین های عمومی جبران شود، نه با 
افزایش تعداد واحدهای مسکونی و بارگذاری جمعیتی 

بیشتر.
* تهران و مسئله ظرفیت جمعیتی

مخالفت با افزایش تراکم در این دو محدوده را می توان 
در چارچوب چالش گسترده تر مدیریت شهری تهران 
بررسی کرد. تمرکز جمعیت و فعالیت های اقتصادی در 
پایتخت، در کنار محدودیت های زیرساختی و دشواری 
تأمین خدمات متناسب با رشد شهر، همواره یکی از 

موضوعات اصلی برنامه ریزی شهری بوده است.
محدوده های  در  به ویژه  ساختمانی،  تراکم  افزایش 
از زیرساخت و دسترسی مناسب، ممکن  برخوردار 
است از منظر اقتصادی و تأمین مسکن جذاب به نظر 
برسد؛ اما افزایش تعداد واحدهای مسکونی بدون بررسی 
مراکز  فاضلاب،  و  آب  حمل ونقل،  شبکه  ظرفیت 
آموزشی و درمانی و فضای سبز، می تواند فشار بیشتری 

بر خدمات موجود وارد کند.
به تنهایی  نیز  تراکم  محدودکردن  دیگر،  سوی  از 
پاسخ گوی نیازهای نوسازی و تأمین مسکن نیست. در 
بافت هایی که ساختمان ها فرسوده اند یا نوسازی آنها 
به دلیل هزینه های ساخت و محدودیت های اقتصادی با 
دشواری مواجه است، ضوابط شهرسازی باید به گونه ای 
تنظیم شود که امکان نوسازی فراهم بماند، بی آنکه به 
افزایش نامتناسب جمعیت یا کاهش سرانه خدمات 
منجر شود. مصوبه مربوط به کوی ۱۳ آبان، با پذیرش 
ساخت چهار طبقه و رد افزایش به پنج طبقه، نمونه ای از 
تلاش برای ایجاد این توازن است. در شهرک غرب نیز 
شورا بر حفظ سقف چهار طبقه و تأمین خدمات عمومی 

از مسیر دیگری تأکید کرده است.
* اعطای تراکم یک یا دو طبقه اضافه در 

بازسازی پس از جنگ
شهریور ۱۴۰۵ نیز دبیرخانه شورای عالی شهرسازی 
و معماری اعلام کرد برخی اقدامات شهرداری تهران 

در بازسازی پس از جنگ، از جمله اعطای یک یا دو 
طبقه اضافه به طیف وسیعی از پلاک ها، با مفاد مصوبات 
۷۱۲ و ۷۱۶ انطباق ندارد. این موضوع در کمیسیون ماده 
۵ بررسی شد و شورا از شهرداری خواست مستندات 
مربوط به پروانه های صادرشده و نحوه اجرای مصوبات 

را ارائه کند.
کاظمیان پیش تر هم تأکید کرده بود که تسهیلات 
افزایش تراکم در بازسازی، صرفاًً برای ساختمان هایی 
است که به طور کامل آسیب دیده اند یا به دلیل مشکلات 
سازه ای امکان بازسازی آنها وجود ندارد و نمی توان آن را 
به همه پلاک ها و معابر تعمیم داد. او همچنین از پیگیری 
موضوع با دستگاه های نظارتی، از جمله سازمان بازرسی، 
خبر داده بود. این سابقه نشان می دهد یکی از نگرانی های 
افزایش  شورا، تبدیل مشوق های محدود و موردی به 

گسترده ظرفیت ساخت وساز در تهران است.
* اصلاح شش پرونده بلندمرتبه سازی با 

ورود سازمان بازرسی
پرونده  از شناسایی شش  آبان ۱۴۰۴، کاظمیان  در 
ساخت وساز در مناطق یک و ۲۱ تهران خبر داد که 
مصوبات آنها در کمیسیون ماده ۵ طی سال های ۱۴۰۲ و 
۱۴۰۳ به بررسی مجدد نیاز داشت. به گفته او، با ورود 
شورای عالی شهرسازی و سازمان بازرسی کل کشور، 
ایرادهای فنی و قانونی این پرونده ها بررسی و در نهایت 
حکم به اصلاح هر شش پرونده داده شد؛ در برخی موارد 
تراکم کاهش یافت و در برخی دیگر سهم زمین برای 

تأمین خدمات عمومی افزایش پیدا کرد.
که  کرد  تأکید  اظهارات  همان  در  کاظمیان 
درخواست های  پلاک  به  پلاک  و  موردی  بررسی 
بلندمرتبه سازی باید جای خود را به تهیه طرح جامع 
و یکپارچه برای تعیین پهنه های مجاز بلندمرتبه سازی 
بدهد. او همچنین گفت کمیسیون ماده ۵ مسئول کسب 
درآمد نیست، بلکه باید در چارچوب ضوابط شهرسازی 

عمل کند.
* پرونده پل رومی افزایش از ۱۱ به ۱۵ 

طبقه
در تیرماه ۱۴۰۵ شورای عالی شهرسازی با درخواست 
افزایش ارتفاع یک ساختمان در محدوده پل رومی از 
۱۱ به ۱۵ طبقه مخالفت کرد. در دلایل اعلام‌شده، به 
نامتناسب بودن ارزش حقوق توسعه انتقال یافته از یک 
ملک میراثی در منطقه ۱۲، نبود توجیه شهرسازی کافی 
و  ترافیکی  آثار  مشخص نبودن  تراکم،  افزایش  برای 
تعیین نشدن خدمات مورد نیاز جمعیت افزوده‌شده اشاره 
شده بود. در همین پرونده، شورا به روند تبدیل عرصه 
از درختان  برج باغ و تخریب بخش عمده ای  به  باغی 
نیز ایراد گرفت. این پرونده نمونه روشن تری از نوع 
ایرادهایی است که شورا به برخی پیشنهادهای افزایش 
تراکم وارد می کند، افزایش سودآوری پروژه، به تنهایی 
توجیه شهرسازی محسوب نمی شود و باید آثار آن بر 
محیط زیست، ترافیک و خدمات عمومی نیز مشخص 

باشد. 

اخبار
 رئیس شورای شهر تهران عنوان کرد؛

شوراها منحل شدنی نیست
رئیس شورای شهر 
به  اشاره  با  تهران 
مطرح  صحبت های 
شده مبنی بر انحلال 
شوراها گفت: شوراها 
منحل شدنی نیست؛ 
چرخ زمان به عقب 
که  چرا  برنمی گردد 

شورا وجود دارد و دیگر منحل نخواهد شد.
شورای  )سه شنبه(  گذشته  روز  جلسه  در  چمران  مهدی 
شهر تهران با اشاره به دستورات جلسه شورا، اظهار کرد: 
بررسی لایحه سرویس مدارس، ادامه بررسی لایحه مربوط 
به آیین نامه ساماندهی و راهبری دفاتر خدمات الکترونیک 
شهر تهران، گزارش حسابرس رسمی شورا درباره حسابرسی 
و   ۱۴۰۴ مالی  سال  برای  تهران  شهرداری  ورزش  سازمان 
گزارش حسابرسی شرکت نوسازی عباس آباد برای سال مالی 

۱۴۰۴ در دستور کار جلسه امروز است.
وی ادامه داد: افزایش قیمت سرویس مدارس بر اثر نرخ تورم 
یا نوع سرویس، در این لایحه مطرح نیست. آنچه در آیین نامه 
تعیین شده، این است که هر شرکت باید حداقل ۲۰ خودرو 
را معرفی کند. همچنین قرار بود شرکت ها تا ۱۵ شهریورماه 
خودروهای خود را معرفی کنند، اما نتوانستند این کار را 
انجام دهند و اکنون تقاضا شده است که مهلت بیشتری در 
اختیارشان قرار گیرد. سازمان تاکسیرانی نیز نامه ای نوشته و 
درخواست کرده است که این مهلت تا پایان آبان ماه به تعویق 
بیفتد. اگر شورا این موضوع را تصویب کند، مهلت مذکور تا 

پایان آبان ماه تمدید خواهد شد. 
چمران اضافه کرد: ما امروز بحثی درباره نرخ سرویس 
مدارس نداریم. ممکن است شرکت ها به طور کلی نتوانند ۲۰ 
خودرو را برای این کار آماده کنند. بنابراین، بهتر است تعداد 
خودروها را کاهش دهیم تا شرکت های بیشتری بتوانند در 
این زمینه حضور پیدا کنند. در حال حاضر، فقط چهار شرکت 
توانسته اند این کار را انجام دهند. برای شرکت هایی که در حال 
حاضر مشغول فعالیت هستند، آماده کردن ۲۰ خودرو کار 
دشواری است. وی در پاسخ به سوالی درباره آخرین وضعیت 
انتخابات و صحبت هایی مبنی بر انحلال شوراها تصریح کرد: 
من با قاطعیت می گویم که شورا منحل شدنی نیست. من با آقای 
وزیر کشور هم صحبت می کردم و گفتم چنین زمزمه هایی 
مطرح شده است. او به  عنوان وزیر کشور، همه این موارد را 
تکذیب کرد و گفت که اصلًاً چنین بحث هایی وجود ندارد. 
من شعاری داشتم که چرخ زمان به عقب برنمی گردد. شورا 

وجود دارد و دیگر منحل شدنی نیست. 
رییس شورای شهر تهران در پاسخ به سوالی مبنی بر اینکه 
گفته می شود که فعالیت کنونی شورا غیرقانونی است، گفت: 
فعالیت شورا  می شوند که  این موضوع  متوجه  آیا  نمی دانم 

غیرقانونی نیست؟ کسی نمی تواند کار غیرقانونی انجام دهد.
چمران در پاسخ به سوالی درباره وضعیت دفاتر خدمات 
الکترونیک شهر نیز گفت: دفاتر باید دستورالعمل های قانونی 
را اجرایی کند و شهرداری اگر مشکلی دید باید آن را حل 
کند. برخی امور در دفاتر و برخی دیگر در شهرداری دنبال 
می شود. دفاتر به شهرداری کمک می کنند و بخشی از امور 
را  اقدام  این  دهه ۹۰  در  شهرداری  است.  شده  برون سپاری 
انجام داد؛ اما باید در حدی باشد که وظایف اصولی شهرداری 
را خدشه دار نکند. این دفاتر کمیته و تشکیلاتی دارند که ما 
موارد تخلفات را به آنها گزارش دادیم و آن را رد کردند. اگر 
کسی پنهانی تخلف می کند باید او را پیدا کنند و به دست 

قانون بسپارند. اگر تخلفی هم باشد عمومی نیست. 
وی با اشاره به به روزرسانی دوربین های ترافیکی شهرداری 
اظهار کرد: تعداد دوربین ها در حال حاضر کافی نیست و باید 
تعداد بیشتری از آن ها تأمین شود.  پلیس راهور نیز اعلام کرده 

که دوربین های پلاک خوان کم است.

سلامت


